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Rechtsgrundlagen

§§ 1 bis 4, 8 bis 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.86 (BGBI. [, 2191).

§§ 1,4, 12 bis 20, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, 132).

§% 1 und 2 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990) (BGBI. I, 58).

§ 1 der Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
(GvBL. 1, 102).

§ 118 der Hessischen Bauordnung vom 20.7.90 (HBO) (GVBI. I,
396 ff).

§§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fas-
sung vom 20.5.1992 (GVB!. I, 170).

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare und
nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sind durch zeichnerische
bzw. schriftliche Eintragungen im Plan festgesetzt und fir die Aus-
fGhrung-verbindlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB).

im gesamten Bereich des Bebauungsplans sind die gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

3.2

3.3

3.5

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

Mindestens 70% der nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen
sind als Garten- oder Grinfliche anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzung hat mit standortgeméaRen B&dumen und Strduchern ent-
sprechend der Pflanzliste sowie anderen laubwerfenden Bliten-
strduchern zu erfolgen.

Die Festsetzung steht einer baulichen Entwicklung im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen.

Auf jedem Grundstick ist mindestens 1 Obstbaum-Hochstarmm zu
pflanzen.

In den “als Grinfliche zu gestaltenden, nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen”, die im Plan zeichnerisch festgesetzt sind, besteht
die Pflicht zur Anpflanzung einer mehrreihigen Schutzpflanzung aus
einheimischen und standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzschema
und Pflanzliste.

Pflanzqualitét, Bdume: Heister, 2 x verschult, 175 bis 200 cm Hdohe
oder 2 x verschult 10 bis 12 cm Stammdurchmesser.

Pflanzqualitat, Strducher: 100 - 125 cm.

Die Gehdlze sollen freiwachsen und nur alle 5-10 Jahre zurlickge-
schnitten werden. Der landwirtschaftliche Verkehr darf durch die
PflanzmaBnahmen nicht behindert werden.

Die als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzte 6ffentliche
Grinflache ist als extensives Grinland mit Streuobst unter Verwen-
dung alter lokaler Sorten (u.a. Sorbus domestica - Speierling) zu ge-
stalten.

Eine Teilfliche von max. 200 gm ist so zu gestalten, daR sich dort
Spielmdglichkeiten fir Kinder ergeben (Sandkasten, einige Spielge-
rate fur kleine Kinder).

Die durch Zeichnung festgesetzten Bdume innerhalb des 6ffentli-
chen StralRenraumes sind entsprechend den in der Pflanzliste ange-
gebenen Arten zu pflanzen und zu pflegen.

Die Standorte kénnen in Abhdngigkeit von Zufahrten u.d. im erfor-
derlichen MaRe verdndert werden. Im Bereich von Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstdnde einzuhalten, da-
mit Auswechslungen vorgenommen werden kénnen.

4.2

4.3

4.4

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem § 118 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Als Dachform der Hauptgebdude sind Sattel- oder Walmdéacher vor-
geschrieben.

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird mit 30 bis 48 Grad vorge-
schrieben.

Die Dacheindeckung aller geneigten Dacher hat in ortsiblichen Ma-
terialien (Ziegel in Rot- und Brauntdnen oder Schiefer) zu erfolgen.
Flache Dacher von Garagen, Nebengebduden und eingeschossigen
Bauteilen sind zwingend zu begrinen.

Dachgauben dirfen auf jeder Gebdudeseite maximal 2/3 der Dach-
ldnge einnehmen.

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.11

Die traufseitige AuBenwandhohe darf - bezogen auf das natirliche
Gelénde in der Mitte des Grundsticks

- bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m

- bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

nicht Gberschreiten.

Uber dem 2. VollgeschoR ist ein Kniestock unzuldssig. Bei einge-
schossigen Gebduden ist ein Kniestock mit einer Hohe von max.
1,25 m zuldssig, wenn die Vollgeschossigkeit nach der Hess. Bau-
ordnung nicht erreicht wird.

Als StraBeneinfriedigungen sind einheimische Hecken wie Hain-
buchen- oder Ligusterhecken oder transparente Holz- und Me-
tallzdune zuldssig.

Zaune dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten und sind
mit einer Bodenfreiheit von 10 cm zu errichten, um die Bewegungs-
freiheit von Kleinsdugern zu gewaéhrleisten.

Massive Pfeiler sind nur an Tiren und Toren zuldssig.

Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten,

Mdalltonnen-Stelipldtze sind zusammen mit dem Bauantrag nachzu-
weisen. Bei Anordnung an der StraBe sind sie mit straenseitigen
Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen.

Hauswaédnde ohne Fenster6ffnungen und einer Mindestgrée von 20
qm sowie Garagenwande sind zu beranken.

Die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu beschrdn-
ken. Eine véllige Versiegelung ist lediglich bei den von Kfz bean-
spruchten Flachen zuldssig. Fir andere Verkehrsfidachen sind was-
serdurchldssige Befestigungen (wie: Rasengittersteine, Kies, breit-
fugig verlegtes Pflaster) zu verwenden.

Die im Plangebiet befindlichen StraRen sind verkehrsberuhigt auszu-
bauen.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Aligemeine Hinweise

Fir die ordnungsgemaRe Abfiihrung der hduslichen Abwasser so-
wie des anfallenden Niederschlagswassers ist die Abwassersatzung
der Stadt Biidingen in ihrer aktuellen Fassung maRgebend.

Der Anlage von Zisternen und Schluckbrunnen stehen planungs-
rechtlich keine Bedenken entgegen. Dem einzelnen Bauherrn steht
es frei, sich bei der Stadt und den zustdndigen Fachbehérden um
die ggf. erforderliche Genehmigung zur Errichtung solcher Anlagen
zu bemuhen.

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll, soweit wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Nie-
derschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es
anfallt. Fir die konzentrierte Einleitung, vor allem dann, wenn
hierzu Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird die Bereitstellung
der erforderlichen L6schwassermenge gem. der "Ersten Wassersi-
cherstellungsverordnung” vom 31. 03.1970 (BGBt. |, Nr. 33 /
1970}, sowie nach dem DVGW - Arbeitsblatt W 405, gefordert.

FiGr den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien DVGW
Regelwerk W 331/I-IV einzuhalten.

Die Zufahrten sind nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 HBO entsprechend herzu-
richten.

Die Verwendung von Solaranlagen ist erwinscht.

Im nérdlichen Randweg (Parzelle 335 ) verlduft ein 20 kV-Kabel der
OVAG. Die erforderlichen Schutzabstdnde sind ggf. mit der OVAG
abzustimmen.

Bei Erdarbeiten aufgefundene Bodendenkmaéler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde wie z.B. Scher-
ben. Steingeréte, Skelettreste sind, entsprechend § 20 Abs. 3
DschG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder der Stadtverwaltung zu melden.

Es besteht grundsétzlich die Mdglichkeit, dak bei Ausschachtungs-
arberten bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden.
Dabei kann es sich u.U. um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende
Stoffe handeln. Um eine Gefdhrdung zu vermeiden und die ord-
nungsgemaRe Beseitigung der Abfallstoffe gem. § 4 Abs. 1 Abfall-
gesetz (AbfG) zu gewdhrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunrei-
nigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) un-
verzlglich der ndchsten Polizeidienststelle, dem Amt fir Abfallwirt-
schaft des Wetteraukreises oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

Pflanzliste

a) BAUME ALLGEMEIN

Ac Acer campestre (Feldahorn)

Cb Carpinus betulus {Hainbuche)

Sa Sorbus aucuparia (Eberesche)

sowie standortgerechte einheimische Obstsorten. Alternativ zu Kul-
turobstsorten ist Sorbus domestica (Speierling) anzupflanzen.
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STRASSENBAUME

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides "Emerald Queen” (Spitzahorn)
Crataegus crus galli (Hahnendorn)

Coryius colurna (Baumhasel)

Fraxinus excelsior "Diversifolia” (Esche)
Fraxinus ornus (Blumenesche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

NP WN-=O

STRAUCHER

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
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RANKER FUR FASSADEN, GARAGEN UND PERGOLEN
Selbstilimmer

Campsis radicans (Trompetenbiume)
Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)

Hedera helix {Efeu)

Hydrangea petiolares (Kletterhortensie)

Parthenocissus quinquefolia “Engelmanni” {Jungfernrebe)
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)
Pflanzen, die Kletterhilfe bendtiden

Actinidia-arguta {Strahlengriffel)

Akebia quinata (Akebie)

Aristolochia macrophyila (Pfeifenwinde)
Clematis-Arten

Humulus lupus (Hopfen)

Lonicera-Arten (Geilbiatter)

Parthenocissus quinquefolia (Jungfernrebe)
Polygonum aubertii (Kndterich)

Vitis-Arten (Weinreben)

Wisteria sinensis (Blauregen)

DD WN =

2 OO PdWN =

o

PFLANZSCHEMA PRIVATE RANDEINGRUNUNG -

Straucher gem Ptlanzlste .
Ac - Acer campestre Cb - Carpinus betulus Sa - Sorbus aucuparia
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